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ORDENANZA N° 23

ORDENANZA MUNICIPAL DE LICENCIASDE PRIMERA
OCUPACION Y UTILIZACION.

Articulo 1. Fundamento legal.

En virtud de lo establecido en €l articulo 169 del Decreto Legidativo 1/2004, de
28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Cadtilla La Mancha, y sin perjuicio de las
demés autorizaciones que sean procedentes, estaran sujetos a la obtencion de licencia de
usos y actividades las siguientes obras o actos de uso del suelo:

A) La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en
general y la modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

B) Latala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados
que, por las caracteristicas, puedan afectar a paisgje 0 estén protegidas por la
legislacion sectoria correspondiente.

C) Los demés actos que sefiden los instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 2. Objeto.

1. Lalicencia de primera ocupacion o utilizacion tiene por objeto autorizar la
puesta en uso de los edificios previa constatacion de que los mismos asi como, en su
caso, la urbanizacion correspondiente realizada con carécter simultaneo a la edificacion
han sido gecutados de conformidad con los proyectos previamente autorizados por €l
Ayuntamiento mediante licencias de obras y con sujecién alas condiciones establecidas
en los expedientes de su tramitacion.

2. En los casos de modificacion del uso de los edificios, esta licencia sera previa a
la de obras 0 modificacion de estructuras y tendera a comprobar que el cambio de uso
no contradice ninguna normativa urbanistica y que la actividad realizada es permitida
por la normativa vigente aplicable.

Articulo 3. Actos sujetosa licencia.

1. Estan sujetas a licencia de primera ocupacion o utilizacion las edificaciones de
nueva planta y aguéllas en que se realicen obras que por sus caracteristicas y alcance
puedan considerarse equivalentes a sustitucion de la edificacion.
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En todo caso alos efectos de esta Ordenanza, se consideraran obras equivalentes a
sustitucion de la edificacion las siguientes:

a) Las que supongan transformacion general de los usos preexistentes en el
inmueble.

b) La rehabilitacion, reestructuraciéon o acondicionamiento genera de un edificio.

c) Aquéllas cuya naturaleza hubiera permitido la declaracion de ruina del
inmueble.

2. No precisara licencia de primera utilizacion las obras y construcciones de un
solo destino especifico sujeto a licencia de apertura.

Articulo 4. Solicitudes.

1. Lalicencia se solicitara al Ayuntamiento por |os interesados una vez finalizadas
las obras. A taes efectos, se entenderd por interesados los promotores, empresas
urbanizadoras y personas naturales y juridicas que hubiera obtenido o sea beneficiario
de unalicenciamunicipa de obras o pretenda la modificacion de uso de un edificio.

2. La solicitud se presentara en €l Registro Genera del Ayuntamiento y se
formulard en impreso formalizado. Se acompafiard, ademés, de certificacion fina de
obras suscrita por técnico director en la que se justifique € guste de lo construido a
proyecto autorizado por € Ayuntamiento y a las condiciones establecidas en €
respectivo expediente de licencia de obras.

3. Excepcionalmente, en caso de primeras utilizaciones de edificios destinados a
uso propio o exclusivo de sus promotores, de no aportarse la certificacion a que se
refiere el apartado anterior por los solicitantes de las licencias, € 6rgano administrativo
actuante requerird a los técnicos directores de obra para su aportacion, o justificacion
técnica, constructiva o urbanistica para hacerlo en e plazo de quince dias. S
transcurrido dicho término de requerimiento no fuere contestado o la justificacion
alegada no fuere suficiente, continuara la tramitacion del expediente hasta la concesion,
s procede, de lalicencia, en resolucién motivada.

4. Los expedientes serdn informados por los Servicios Técnicos Municipales
competentes previa comprobacion de la obra efectivamente realizada. En 1os mismos se
pronunciaran sobre |os siguientes extremos:

- que la obra se ha hecho con arreglo a proyecto técnico y licencia urbanistica
concedida.

- que han sido debidamente restaurados los elementos urbanisticos y de
equipamiento urbano que hayan podido quedar afectados como consecuencia de las
obras.

- que € edificio es apto para el uso a que se destina.

- que la obra redine las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

- que € edificio cumple con las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

Si se comprobase la existencia de variaciones sobre el proyecto aprobado, se hara
constar en el informe técnico la clase de infraccion cometiday su posible legalizacion.
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5. La competencia para resolver € expediente corresponde a Alcalde u 6rgaro en
quien delegue.

Articulo 5. Documentacién obligatoria.

1. Los interesados, para la obtencion de la licencia de primera ocupacion o
utilizacion de edificaciones, deberdn adjuntar a la solicitud la siguiente documentacion:

a) Cetificado de final de obra expedido por los técnicos directores de la
misma y visado por los Colegios profesionales correspondientes, asi como acta de
recepcion de la obra suscrita por € constructor y €l promotor con los requisitos
legal mente establ ecidos.

b) Certificado acreditativo de que € disefio, los materiales empleados y la
gjecucion de la obra se gjustan a la legislacion vigente en materia de condiciones
acusticas en edificacion. Dicho certificado debera ser suscrito, a menos, por €
promotor, el proyectista, el director de la gjecucion de la obray se gjustard a las
prescripciones que establezca la normativa de desarrollo y Cédigo Técnico de la
Edificacion.

c) Copiasimple de la escritura de declaracién de obra nueva, en su caso, de
division horizontal.

d) Planos de acometidas de los distintos servicios urbanos sellados por las
Compahias (agua, saneamiento, electricidad, telefonia, gas). Boletin de instalacion
y, en su caso, certificado de Fin de Obra de la ICT sellados por la Jefatura
Provincia de Inspeccion de Telecomunicaciones.

€) Documentacion en la que se reflgien, en su caso, las modificaciones
introducidas en e proyecto aprobado, durante la gecucion de las obras. Esta
documentacion adoptara la forma de Proyecto Final de obra, refundiendo en e
mismo el Proyecto Basico que obtuvo licencia 'y las modificaciones aprobadas en
el mismo durante el transcurso de las obras.

f)  Copiadelasolicitud de altaen el Catastro.

2. Envirtud del articulo 35.f) de laLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin
no se exigira a ciudadano la aportacién de documentos que ya se encuentren en poder
del Ayuntamiento como son:

a) lalicencia de obras correspondiente.

b) documento que acredite €l pago de la liquidacién definitiva del |mpuesto sobre
Construcciones Instalaciones y Obras.

c) documento que acredite €l pago del Impuesto sobre € Incremento del Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana.

No obstante, e Ayuntamiento comprobard de oficio que a interesado se le otorgd
la licencia a que se refiere la letra @) de este apartado y realizd los pagos a que se
refieren las letras b) y ¢) del mismo.
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3. En caso de faltar alguno de los documentos exigidos y relacionados en los dos

apartados anteriores 0 en cualquier otro articulo de la presente Ordenanza, no se
otorgara la licencia de primera ocupacion.

Articulo 6. Suministros.

La licencia de primera ocupacion es requisito previo a los suministros de energia
eléctrica, gas, telefonia y demés servicios urbanos, salvo en la nedida en que fueran

necesarios para la gecucién de la propia obra.
Articulo 7. Infraccionesy sanciones.

La puesta en uso de un edificio sin la previa obtencidon de licencia de primera
ocupacion, cuando esta fuera preceptiva, congtituye infraccion urbanistica para cuya
tipificacion y sancién se estard a lo dispuesto en € Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

Disposicién final.

La presente Ordenanza entrard en vigor a dia siguiente de su publicacion en €
Boletin Oficial de laProvincia de Toledo.

Madridgjos, 13 de marzo de 2008

EL ALCALDE-PRESIDENTE EL SECRETARIO

Fdo. Angel Tendero Diaz Fdo. Ricardo de Sande Tundidor
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